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FROCENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljidta, Slavonska avenija, Zagreb

SADRZAJ:

0. OPCIDIO
* Rjesenje firme
* RjeSenje vjestaka

* |zjava o povjerljivosti i nepristranosti

1. UVOD
1.1. OPCENITO O PREDMETU
1.2. ZADATAK VJESTAKA

2. NALAZ ZATECENOG STANJA
2.1.  ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE
2.2. OPIS LOKACIJE | OKOLISA
2.3. TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA
2.4. TEHNICKI OPIS ZGRADA

3. PROCJENA
3.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE
3.2. PROCJENA ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM
3.3. PROCJENA ZGRADA TROSKOVNOM METODOM

4. ZAKLJUCAK

5. PRILOZI
« fotografije
* izvatci iz zemljiSne knjige
» izvodi iz katastarskog plana
* prijepis posjednovnog lista

JADRANOVO d.o.o.
VIESTACENJA U GRADITELJISTVU
Zapoljska 22, Zagreb



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljista, Slavonska avenija, Zagreb

0. OPCI DIO

zp

REFPUBLIEA HRVATIEA Elaktronifki zapis
TREOVACRI SUD U ZAGREBU Datusm: 11.10.2023

IZVADAKR IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJERT UPISA

Nes:

080510454
oIB:

91870105307
EVID:

KRSR,. 030510454
TVRTEA:

i JADRANOVO d.c.o. za graditelistvoe { usluge
i JADRANOVO d.oc.o.

STEDIATE/ADRESA

1 BSagreb (Grad Jagreb)}

~

Iapeliska ulics 22

FRAVNI OBLIK:
1 drudtvo s ogranifence cdgovornosdéu

PREDKET POSLOVANJIA:

1 &5.21 = Financijsko davanjs u zakup (leasing)

1 70 - Foslovanie nekretainama

1 74.13 - Istradivanje triidte i ispitivanje javnoga mnijenja

L 74,14 - Savjetovanje u vezi = poslovaniem i upravijanjem

1 74.40 = Promidiba (reklama i propaganda)

-~ projektiranje, gradenje i nadzor nad gradnjom

S - usluge wjedtadenja iz podrudja graditeljstva

U = kupnija i prodaja robe

- S = cbavljanje trgovalkog posredovania na domadem i
inozemnom txEidtu

GO = pruianje usluga u nautidkom, seljadkem, zdravetvenoms,
kongresncm, dporteskom, lovnom i drugim cbhblicima
turizma, prufanje ostalih turistiékih usluga

L e = pripremanje hrane i prufanie usluga prahrans,
pripremanie i usluZivanje piéem i napitcime &
predanis usluga snjestaja

B = Javnl prijevoz putnika i tereta u domadem i
medunarodnom cestovnom prometu

1 o = usluge otpremnidtva

L & - mjenjadki poslovi

X e = radunovodstveni i knjigovedstveni poslovi

OSNIVACI/CLANOVI DRUATVA:

4 Andrej Babié, O1B: €423229%8352
Sagreb, Rolarova ulica 7

5 = jedini Zlan duo.o.
Izradenc: 2022-10-1%1 13:3€:07 Do04
Fodaci od: 2023-10-11 Stranica: 1 od 3

JADRANOVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb



TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemijista, Stavonska avenija, Zagreb

REPUBLIFA HRVATSEA Eleksronifki zapis
TRGOVACRI 3UD U ZAGREZBU Datum: 11.10.2023

IGVADAK II SUDIKOG RESISTRA

SUBJERT UZI=n

OS0BE OVIASTENE ZA JASTUPANJIE:

4 ANDREJ BABIC, OIB: €42322983%%
Zagreb, Kolarova ulica 7
4 = direktox
4 = zastupa drudtvo pojadinadnc i samostalno od 27.10.2018.
godine

TEMELINI KAPITAL:
i 20.000,00 kuna / 2.€54,46 euro (fikeni tedad konverzije 7.53450)

Napomena:

Trnos temeljnog kapitale informativno je prikazan u euru i ne
utjede na prava i obveze drultva nisi 2lanova drustva.

Drudtva su u cbweri temelini kapital uskladiti sukladne Jakony o
izmjenama Zakone o trgovaikim drudtvisa ("Sarocdne nevine® broj
114/22.).

FRAVNTI ODNOSI:
Osnivalki akt:

1 Izjava ¢ osnivanju drudtva = ogranienom odgovernodds od 93,
sijeénia 2005, godine.

4 Temaljem ugovora o prijencsu peslovnog udjela od 27,10.2018.
godine i Odluke od 27.10.2015, godine o izmjeni u cijelosti
izjave, Izjava o cenivanju od 03.01.200%. godine promijenils je
oblik u Drudtveni ugower od 27.10.2015. godine koji se prilaZe uz
prijavu za zbirku isprava.

PIRANCIJSKA IZVIESSA:

Pradanc God. Ia razdoblje vzeta izvijedtaja
eu 04.04.23 2022 01.01.22 - 31.12.22 GPI-POD izvjedtaj

Upise u glavau knjigu provsli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tc-04/127123-2 12.01.2005 7Trgovadki sud u Zagrebu
0002 Te-13/9%71~2 23.04.2013 Trgovadki sud u Zagrebu
0003 Te-1%/5888~1 17.04.2015 Trgovadki sud u Iagrebu
0004 Te-15/31621-2 03.11.2015 Trgovaiki sud u Iagrabu
0005 Te=17/220€5-2 25.05.2017 Trgovadki sud u Zagrebu
ou / 31.03.2009 elektronilki upie
e / 31.03.2010 slextronidki upie
eu / 2€.02,.2011 elekxtronidkl upis
au / 29.03.2012 alsktroniéki upis
su / 2€.03.2013 slektroniféki upie
ou / 20.02.2012 elaktronifki upis
Izzadeno: 2023-10-11 11:3€:07 0004
Podaci od: 2023-10-11 Stranica: 2 od 3

JADRANOVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELJSTVU

Zapoljska 22, Zagreb




WRIJEDNOSTI - industrijske zgrade | gradevinska zemijista, Slavonska avenija, Zagreb

ATFUSLITA HRVATSKA Elektzoniéki zapie
TREOVACEI SUD U JAGREBU Datum: 11,10.2023

IZVADAR I3 SUDSROG REGISTRA

STSJTET UP1SA

Tpise u glavau knjlgu proveli su:

q

Datum Naziv sude

28.03.2015 elextronidki upis
18.03.201€ elektxoni&ki upis
15,04.2017 elektronilki upis
23.04.2012 elektronidki upis
231.02.2019 elekuronilki upie

06.03.2020 elektronidki upis
12.04.2021 eleketronidki upis
09.03.2022 elektronidki upie
04.04.2023 elektronilki upis

EERRERER]

Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pristoibi (NN br. 37/2023)
Tar. br., 28. ne plafa se pristojbs za izdavanje aktivnog i/ili
povijesnog izvatka iz sudskog registra.

Cva isprava je u digitalrnom cbliku elektroniéki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGRESB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUPA I UPRAVE HR7291043027€, C=HR

Broj zapisa: 0Qucqg-Ciwit-YsSUuds-Usxya-r37fo
Kontrolni broj: 3dCmQ-NEHX6-agMpx-GOZSt

Skeniranien ovog OR koda modere provjerizi talfnost podataka.

I8t nofete cfinisl 1 na web stranicy

htep://sudreg.pravosvdie hr/registar/conteola_tavornile/ unosom gore navedency broja
sapira i kontzolmog broje dokumenta.

U cha slufaja suatay Oe prikezati izvoralk ovog dokumenta, Ukeliks je ovaj dokument
Ldentiten prikezancm izverniku u digitalnom oblike, Minlstarstve pravssuds L uprave
posvrdule tofmost lspreve i stanje podataka o tresutku iirade izvatka,

Proviera tofacsti podataka mode se izvxditi u zoku Tri miesecs od izdavanja tsprave.

Izradeno: 2023-10~11 11:3€:07 y 2004
Podeci od: 2023~10~11 Stranica: 3 od 3

JADRANOVO d.c.o.
VIESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
EDIGITALNE TRANSFORMACHIE

KLASA LPA-T10-03:25-01/262
URBROJ: STAAO30401-25-04

Zagreh, 28, ozujka 2025

Ministurstvo pravosuda, uprave | digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju Slanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (. Narodne novine™. br 2813 3315,
82715, BY16., 67/18., 2122, 1623, 1 3624 povodom zahtjeva Andrejn Babica,
diplomiranog inZenjern gradevinarstva iz Zagreba, Kolarova ulica 7, OIB: 64232298358, u
pastupku imenovania stalnog sudskog viedtaka, donosi

RIESENIE

I Andrej Babic, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Kolarovs ulics 7,
OIB: 64232298358, imenuje  se stalnim  sudskim vicdtakom 20 podrudia
wradeyinarstva | prociene vrijednosti nekretnina s danom 28, ozujka 2025

1. Danom izvednostt ovog gesenjs imenovani ce se upisati u Popis stalnih sudskih
viedtaka ovog Ministarstvi

Obrazlozenie

Andrej Babi¢, diplomirani inZenjer gradevinanstya iz Zagreba, podnio je zahtjey
zu imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podrutie graditeljstva i progjene vrijednosti
nekretning.

Imenovani je zahtievu prilozio Zivotopis, dokaz o zavesenom studiju. dokaz o
radu na poslovima u struci 1 trajanu radnog odnosa, clekironicki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢no) evidenciji Hevatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju zn obavljanie poslova stalnog sudskog viestka, uvjerenje
opcinskog suda da se protiv njega ne vodi kizoneni postupak za kameno dielo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznost i popis predmets u kojima je obavio v jestadenje.

Uvjeti za imenovanie 2 stalnog sudshog vieMaka propisam su u Slanku 126,
stavku 1. Zakoni o sudovimi sukladno kojem: za stalnog sudskog viestaka moze biti imenovany
osoba drzavljanin Republike Hrvarske. drzayljanin drzave Slanice Europske unije ili drzavijanin
drzave potpisnice Sporzurma o Furopskons gospodarskom  prostoru koja ima zavrien
preddiplomski § diplomske syeucilisni ssudiy il integnrnt preddiplomski i diplomski sveud lisni
studij ih specijalistichs diplomabit struéni stodip ednosno zavrden preddiplomski sveudilidni
studif il preddiplomski sratni studip odgovarajuci podrudiu viestadenja 20 koje s¢ imenuje i

1l E
| d

SIATPITIONR2501 260 4

JADRANCVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoliska 22, Zagreb

VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemijista, Slavonska avenija, Zagreb



12

S e nakon zavrienog peeddiplomshog i diplomskog sveudilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specifulistichog diplomskog struénoy
adia radila na poslovima u struci najmanje osam goding. 4 nakon zay raenog preddiplomshog
seeslilisnog studija ili preddiplomskog strutnog studija na poslovima u struci radila najmanje
Seset goding, viada heviskim jezikom, zdravsiveno je sposobna za obavljanje poslova stainog
sadshog vicstaka, uspiesno je zavrdila provieru znanja iz ustrojstva sudbene vlased, drzayvne
speave | pravnog nazivlia, zavesils stracnu obuku u strukovnoj udruzi stalnity sudskib viestaka,
s skloplien ugovor o osiguranju od odgovamosti 7a obavljanje poslova stalnog sudshog
Siestaba 1 ima valjano odobrenje 7 samostalne obaslanie djelatnost (icenciju) ili polozen
sl odnosno specijalistichi ispit 2 obavijanje dielstnosti ako je 10, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih diclatnosti.

Po sluZbeno) duznosti ove Ministarstvo je uivrdilo da je imenovani dezasljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomocno osudivan 2 kazneno dielo 2a koje se postupak
pokrece po sluzbenaj duznosti te je zatrazilo mislienje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu,

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz Clanka 126,
Zakona o sudovima te je rijeseno kao u izreci nesenja.

Danom izvesnosti ovog riefenja imenovanog Ge se na temelju clanka 127.b
stavka 4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih viestaka ovog Ministarstva tc jo
duZan obavijestiti 0 svako) promijeni osobnih podataka. o otisak sy og pecat u skladu s (zrekom
ovog resenja i viastorudni potpis pohraniti u ovom Ministarstyy,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog riesenja nije dopustena Zalba, ali s¢ moZe pokrenuti upravoi spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenjs. Tuzba s¢
podnosi sudu nepasredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se falje postom. odnosno
dostavlja o elektronickom obliku potem informacijskog sustava.

S

3 M,LSIWI/(I!; |

:Ti?;li_; )Qabn;un

DOSTAVITI
1. Andrej Babid, Zagreb, Kolarova alics 7
2 Pmohrans-ovdie

SIHUMTHO2501 2624

JADRANOVO d.o.0.
VJIESTACENJA U GRADITELISTVU

Zapoljska 22, Zagreb
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TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljista, Slavonska avenija, Zagreb

leRIMVO

IZJAVA
O POVIERUIVOST! | NEPRISTRANOSTI

I3 Andre] Babi¢ dipling.grad. roden 31.05.1969 godine 2 Zagreba, Kolarova 7
taposien u Jadranovo d.0.0., Zagreb, Zapoljska 22, na radnom mjestu direktor -
ovladteni stalnl sudski viestak, pod materijalnom | kaznenom odgovornoscu
izjavijujem da sam u prethodnoj godini i da éu ubuduce:

1. Sve posiove obavljati u skladu s vaseéim zakonskim | podzakonskim
propisima i aktima Drudtva,

2. Cuvati kao povjerljive sve sluthene podatie kojima sam raspolagao u
obavijanju posla te ih nisam neovlasteno davao na uvid trecim
zainteresiranim pravnim odnosnoe fizidkim osobama,

3. U obavljanju svog posla djelovao potpuna neovisno, nepristrano i jednako
prema svim pravnim | fizidkim osobama,

4. Obavljao posao, cdnosno donosio odluke iskljuivo temeljem objektivnit
pokazatelja | propisa te bes utjecaja bilo ¢ijih osobnih interesa,

Andre; Babic dipl.ing grad.
staln sudsl viedtae

f
»

JADRANOVO d.o.o.
VIESTAGENJA U GRADITELISTVU

Zapoljska 22, Zagreb
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TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljista, Slavonska avenija, Zagreb

L. uUvopD

1.1. OPCENITO O PREDMETU

SWRHA IZRADE ELABORATA: Procjena vrijednosti nekretnine
SODNOSITELJS ZAHTJEVA: DIOKI d.d. u ste¢aju
Culinetka cesta 252, 10000 Zagreb
LOKACIJA: k.C.br. 138/94, 138/39, 138/93, 138/88
k.o. Zitnjak
DAN VREDNOVANJA: 02.12.2025.
DAN KAKVOCE: 02.12.2025.

Na zahtiev Narugitelia potrebno je obaviti procjenu trZiSne vrijednosti
industrijskih zgrada i gradevinskih zemljista u Zagrebu.

Procjena je obavljena utvrdivanjem Cinjeni¢nog stanja u naravi, u skladu s
gradevinsko — tehni¢kim propisima o procjeni nekretnina, Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015.

JADRANOVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljista, Slavonska avenija, Zagreb

ZADATAK VJESTAKA

& viestaka utvrditi trzignu vrijednost predmetne nekretnine na dan
odnosno:

- Razmotriti predmet
'+ Obaviti ocevid na licu mjesta

= Predoditi dokaze procjene tr¥isne vrijednosti nekretnine

JADRANOVO d.c.o.
VUESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb

_—




TRDENE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade | gradevinska zemljista, Slavonska avenija, Zagreb

LAZ ZATECENOG STANJA

02.12.2025. godine obavljen je ocevid na predmetnoj lokaciji te sam
pregleda nekretnine, snimanja postoje¢eg stanja nekretnine i uvida u
dokumentaciju utvrdio kako slijedi u nalazu i zaklju¢ku.

# 2an vrednovanja nekretnine uzima se 02.12.2025. kada su nalaz i
izradeni.

21. ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE

Fwema izvatku iz Zemlji$ne knjige, u z.k. ulodku 23699, k.o. Zitnjak, nalazi
s 2medu ostalog:

-ll;lh Povriina
L3 Py Oznaka zemljista R, e e Primjedba

P‘C‘n Slavonska avenija 6962
GOSPODARSKO DVORISTE 6230
INDUSTRIJSKA ZGRADA 100
INDUSTRIJSKA ZGRADA 141
INDUSTRIJSKA ZGRADA 300
INDUSTRIJSKA ZGRADA 191
16 avenija 14990
DVORISTE 14786
INDUSTRIJSKA ZGRADA 204
rt Pmn Slavonska avenija 12340
GOSPODARSKO DVORISTE 9970
HALA 147
HALA 794
HALA 230
HALA nr
HALA 196
HALA 286
18915/120 |Slavonska avenija 2T
GOSPODARSKO OVORISTE 27265
INDUSTRIJSKA ZGRADA 506

JADRANOVO d.c.0.
VIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb




TRNESNE VRIEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljita, Slavonska avenija, Zagreb

iistu broj 4020, nalazi se, izmedu ostalog:

- Adreva l.ﬂ"llll"ﬁl Cestice/Natin uporube katustarske Povriina/ Broj Poscbni g
Vmesedis | Evstice/Nadin uporsbe rgrade, naziv zgrade, kuéni brej it pi. | prwi Primjedba
——— rgrade redimi _JF
———— :
N3 Stavemska svenija 0962 3
INDUSTRUSKA ZGRADA 191
INDUSTRUSKA ZGRADA 141
INDUSTRIISKA ZGRADA 100
INDUSTRIJSKA ZGRADA 300
GOSPODARSKO DVORISTE 6230
AT Slavonska uvenija 1490 3
INDUSTRUSKA ZGRADA 204
GOSPODARSKO DVORISTE 14786
i sl Slavonska avenija 12340 3
HALA 147
HALA ™
HALA 230
HALA 717
HALA 196
HALA 236/
$ GOSPODARSKO DVORISTE 970
! 1389  [Slavoasks svesija 2171| 3
INDUSTRIJSKA ZGRADA 506
GOSPODARSKO DVORISTE 27265

%20 viasnik predmetnih nekretnina, upisan je:

A Wasaiéii dio: 111

M0N0 D.0. U STECAJU, OIB: 71451172026, CULINECKA CESTA 252, 10000 ZAGREB

Sredmetna nekretnina smjestena je u sjeveroistoénom dijelu gradske cetvrti
Pedcenica Zitnjak, cca 400 m juzno od Slavonske avenije i 400 m zapadno od
ke ceste.

JADRANOVO d.o.o.
VUESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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FROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST] - industrijske zgrade i gradevinska zemljista, Slavonska avenija, Zagreb

* GUP grada Zagreba

Prema GUP-u Grada Zagreba, k.&. 138/39, 138/88, 138/93, 138/94, k.o.
jak, prema namjeni i koriStenju prostora nalaze se unutar granica
gospodarske namjene, proizvodne (1), a prema prikazu Uvjeti koristenja,

uredenja i zastite prostora, nalazi se u zoni 2.10. Uredenje, zastita i urbana
obnova kompleksa jedne namjene.

GOSPODARSKA NAMIENA -

JADRANOVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb




PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljista, Slavonska avenija. Zagreb

23. TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA

Cestice 138/39, 138/88, 138/93, 138/94, k.o. Zitnjak susjedne su Gestice te
gine zemljiSte pravilnog tlocrtnog oblika, na ravnom terenu. Kolni prilaz je
osiguran s juZne i sa sjeverne strane, preko prilaznih gospodarskih puteva.

Sveukupna povrsina zemljista iznosi 62063 m2.

A | S

___ tehnigki opis S < ~ ZEMLJISTE &

k& T 138139, 136/88, 136/93, 138/94

ko. = SR e
zk€. | 6915/71,6915/116, 6915/119, 6915/120

ko. S oo OIRE Zagmb
zk.ul.br. P, & 23699
plan GUP Zagreb
namjena ‘. Gospodarska namjena, proizvodna

uvjeti gradnje

je | 210,
maksimalni koeficijent

iskoristivosti | 12 T
povrsina zemlji$tq 7 : ~ 62063,00 r_p’
lokacija Slavonska Avenija
prilaz kolni i pjesacki prilaz
___prometneveze | osobniijavni prijevoz |
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2.4. TEHNICKI OPIS ZGRADA

Uvidajem na licu mjesta, dana 02.12.2025. godine, na predmetnim esticama
ZateCeno je viSe zgrada, kako slijedi:

k.. 138/39, k.o. Zitnjak

¢ Industrijska zgrada 1

Zgrada je poluugradeni objekt, katnosti Pr, tlocrtne povrSine 191 m2, GBP
iznosi 191 m?, a obujam iznosi cca 764 m2. Pristup zgradi je iz gospodarskog
dvorista sa juzne i istoéne strane. Nosiva konstrukcija je sustav AB stupova i
greda s ispunom od opeke, a krov je ravni neprohodni.

* Industrijska zgrada 2

Zgrada je poluugradeni objekt, katnosti Pr, tlocrtne povrSine 141 m2, GBP
iznosi 141 m?, a obujam iznosi cca 664 m?. Pristup zgradi je iz gospodarskog
dvoriSta sa juzne strane. Nosiva konstrukcija je sustav nosivih zidova od
opeke, a krov je kosi, dvostresni, s pokrovom od lima.

¢ Industrijska zgrada 3

Zgrada je samostojedi objekt, katnosti Pr, tlocrtne povrSine 300 m2, GBP
iznosi 300 m?, a obujam iznosi cca 1200 m3. Pristup zgradi je iz gospodarskog
dvoriSta sa sjeverne i juzne strane. Nosiva konstrukcija je sustav AB stupova i
greda s ispunom od opeke, a krov je kosi, dvostresni, s pokrovom od lima.
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k.€.138/88, k.o. Zitnjak

* Industrijska zgrada 4

Zgrada je samostojeéi objekt, katnosti Pr, tlocrtne povrsine 191 m2, GBP
iznosi 191 m?, a obujam iznosi cca 725 m3. Pristup zgradi je iz gospodarskog
dvorista sa isto¢ne strane. Nosiva konstrukcija je sustav nosivih zidova od
opeke, a krov je ravni neprohodni.
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» Industrijska zgrada 5

Zgrada je samostojeéi objekt, katnosti Pr, tlocrtne povrsine cca 167 m?, GBP
@mosi cca 167 m?, a obujam iznosi cca 685 m®. Pristup zgradi je iz
@ospodarskog dvoridta s juZzne strane. Nosiva konstrukcija je sustav nosivih
Zxova od opeke, a krov je kosi dvostre$ni, s pokrovom od lima.

= Industrijska zgrada 6

Zgrada je samostojedi objekt, katnosti Pr, tlocrtne povrsine cca 147 m?, GBP
@mosi cca 147 m?, a obujam iznosi cca 588 m?®. Pristup zgradi je iz
@ospodarskog dvorista s juzne strane. Nosiva konstrukcija je sustav nosivih
2owa od opeke, a krov je ravni, neprohodni.

= Industrijska zgrada 7

Zarada je samostojeéi objekt, katnosti Pr, tlocrtne povriine cca 720 m?, GBP
@mesi cca 720 m?, a obujam iznosi cca 5400 m3. Pristup zgradi je iz
@espodarskog dvoriSta s juzne strane. Nosiva konstrukcija je sustav AB
Shpova | greda s ispunom od opeke, a krov je kosi dvostresni, s pokrovom od
=
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= Industrijska zgrada 8

Zorada je samostojeéi objekt, katnosti Pr, tlocrtne povrSine 286 m? GBP
nosi 286 m?, a obujam iznosi cca 1716 m?3. Pristup zgradi je iz gospodarskog
Swonsta sa zapadne strane. Nosiva konstrukcija je sustav AB stupova i greda
% spunom od opeke, a krov je ravni, neprohodni.

» Industrijska zgrada 9

Zgrada je poluugradeni objekt, katnosti Pr, tlocrtne povrine 382 m2, GBP
@nosi 382 m?, a obujam iznosi cca 2210 m?. Pristup zgradi je iz gospodarskog
Svonsta sa zapadne strane. Nosiva konstrukcija je sustav AB stupova i greda
s spunom od limenih panela, a krov je kosi dvostresni, s pokrovom od lima.
Sevemi dio zgrade, cca 200 m?, je u losem i neuporabljivom stanju, nema
gradevinsku vrijednost, te ¢e se za taj dio zgrade procijeniti samo vrijednost
na temelju komunalnog i vodnog doprinosa.

» Industrijska zgrada 10

Zgrada je poluugradeni objekt, katnosti Pr, tlocrtne povr§ine 335 m2, GBP
@nosi 335 m?, a obujam iznosi cca 2900 m3. Pristup zgradi je iz gospodarskog
dvorista sa zapadne strane. Nosiva konstrukcija je sustav AB stupova i greda
s ispunom od limenih panela, a krov je kosi dvostresni, s pokrovom od lima.

* Industrijska zgrada 11

Zgrada je samostojeci objekt, katnosti Pr, tlocrtne povr§ine 230 m?, GBP
znosi 230 m?, a obujam iznosi cca 690 mP. Pristup zgradi je iz gospodarskog
dvorista sa sjeverne strane. Nosiva konstrukcija je sustav nosivih zidova od
opeke, a krov je ravni neprohodni.
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W.E 138/94, k.o. Zitnjak

e Industrijska zgrada 12

Zgrada je samostojeci objekt, katnosti Pr, tlocrtne povrSine 506 m?, GBP
iznosi 506 m?, a obujam iznosi cca 1518 m?. Pristup zgradi je iz gospodarskog
dvorista sa juzne strane. Nosiva konstrukcija je sustav AB stupova i greda s
ispunom od opeke, a krov je ravni neprohodni.
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3.

PROCJENA

Smcgena trZisne vrijednosti nekretnine obavlja se prema dobivenoj
Soxumentaciji, podacima od stranke te uvida na licu mjesta o stanju

sredmetne nekretnine.

Zratun se obavlja prema uobi¢ajenim metodama proracuna za potrebe
wiwrdenja vrijednosti. Pri proradunu se koriste podaci izdani od sluZzbenih
mstitucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu te prema
wiastitim iskustvima i trenutaénim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za
ovu lokaciju.

#ri proracunu trZiSne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15
Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17

Zakon o prostornom uredenju 153/13

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15

Zakon o zemljiSnim knjigama NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Zakon o komunalnom gospodarstvu NN 36/95, 70/97, 128/99,
57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09,
79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13,

147114, 36/15
Zakon o posredovanju u prometu nekretnina NN 107/07, 144/12,

14/14

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12,
151/13, 83/15

HRN ISO 9836:2015 Standardi za svojstva zgrada — Definicija i
proracun pokazatelja plostine i prostora

VaZeci gradevinski normativi i propisi u RH

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta
gradevinarstva Hrvatske

Podatak Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i
graditeljstva o utvrdivanju etalonske vrijednosti gradenja

GUP Zagreb

eNekretnine
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3.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE

Zanas su u RH opéeprihvacena tri pristupa i tri metodologije procjene:

* Prvi pristup je statiéki pristup, a metoda koja se koristi za izraun
vrijednosti nekretnine je troskovna metoda ili metoda utvrdivanja
stvarne vrijednosti.

Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izratuna poredbena
metoda ili metoda usporedivanja vrijednosti.

Treci pristup je dinamiéki, a metoda izraéuna je prihodovna metoda ili
metoda kapitalizacije dobiti.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, a u svrhu odabira

metode, nekretnine se prema vrsti koritenja dijele na:

* najamne stambene nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom

godiSnjem prihodu koriste preko 80% za stanovanje

* poslovne nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom godi$njem
prihodu koriste preko 80% za zakup pravnim osobama, obrtnicima i

drugim poslovnim oblicima fiziékih osoba

nekretnine mjesovite namjene - nekretnine koje se djelomi¢no koriste

za najam a djelomi¢no za zakup, a nisu najamne stambene nekretnine,

poslovne nekretnine, obiteljske kuce

nekretnine koje se koriste preko 80% u svrhu osobnog stanovanja,

primjerice viSestambene zgrade ili obiteljske kuée

Troskovna metoda koristi se za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
swrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih
' ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obilieZjima nisu usporedive.
Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti $teta i nedostataka
na gradevinama te naknadno ulaganje u gradevine.

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljita, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u
nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkimih mjesta,
parkiih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trZiSna
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda koristi se za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Zbog prethodno navedenog, odabrana je POREDBENA METODA za
utvrdivanje trZiSne vrijednosti predmetnih zemljista.
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3.2. PROCJENA GRADEVINA TROSKOVNOM METODOM

U troskovnoj metodi utvrduje se troskovna vrijednost nekretnine iz troskovne
vrijednosti gradevina i vrijednosti zemljista:

* Troskovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz
troskova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti
gradevina. TroSkovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih
vanjskih uredaja, ako nije uklju¢ena u vrijednost zemljidta, utvrdit ée se
na temelju iskustvenih stopa ili na temelju normalnih trogkova gradnje.

» Vrijednost zemljita u pravilu se dobiva primjenom poredbene
metode. Odredbe za neizgradena zemljista primjenjuju se na
odgovarajuci nacéin.

Procjena vrijednosti gradevine moze se utvrditi:
» na temelju normalnih troSkova gradnje ili
e prema stvarno nastalim troSkovima gradnje

Normalni troskovi gradnje su troskovi koji bi na trZi$tu nastali za gradenje
novih gradevina. Normalnim tro§kovima gradnje pripadaju i obiéno nastali
uzgredni tro8kovi (troSkovi planiranja, izrade tehnicke i projektne
dokumentacije, struénog nadzora gradenja, ishodenje dozvola i doprinosi te
troskovi koji su nuzni za financiranje izgradnje).

Indeksni nizovi za cijenu gradnje mogu se utvrditi na temelju dostupnih
podataka o kretanju normalnih trodkova gradnje, vrijednosti etalona ili druge
pogodne jedinice.

Na temelju normalnih troskova gradnje, prikladnih indeksnih nizova za cijenu
gradnje i odgovarajucih korekcijskih faktora utvrduje se cijena gradnje novih
gradevina. U slucaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se
utvrduje umanjenjem u odnosu na starost.

Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir
odnosa izmedu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevine i
odrZivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri éemu se kao
osnovica uzima ravnomjerno umanijenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. Umanjenije je potrebno obrazloZiti prilikom izraéuna.

Vrijednost vanjskih uredaja i opreme utvrduje se u pravilu na temelju
komercijalnih ponuda dobavljaga. Vrijednosni udjel uredaja i opreme uzima se
u obzir samo ako nije ve¢ uzet u obzir kod utvrdivanja normalnih trokova
gradnje.

Zbog prethodno navedenog, odabrana je TROSKOVNA METODA za
utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetnih gradevina te POMOGNA
POREDBENA METODA za utvrdivanje trzisne vrijednosti predmetnih
zemljista.
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* TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINA

« TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA

TrosSkovna vrijednost gradevine odreduje se kao zbroj procijenjene trZiSne
wrjednosti nekretnina i vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa zakonitih

dyelova gradevine.

INDUSTRISKA ZGRADA 1
smaka | | vrijednost 1 inos
P ukupna gradevinska bruto povdina | 191,00 m2 . ¥4 =1
k |jediniEna cijens po1m2 1.367,50 EUR :"‘; SN
$d__|stupan] dovrsenasti i 100% 1,00
|_Ntg  normalni trodkovi gradnje ot = Pk x Je x Sd 261.192,50 kn|
odina izgradnje 1975 |
g starost zgrade B 50/godina |
OVK |odriivi vijek korlitenja zgrade prilog 9. Pravilnika 50
faktori koristenja: |prilog 10, Pravilnika
IA_Iokacl}aMl!te { 15
B_zgrada oplenito | 4,0
C_stanje zgrade 4,5
FK_ lodabrani faktor koristenja — 4,5
relativna starost 2grade 2/0VK 100%
|predvidivi ostatak odriivog vijeka koridtenja| {prilog 10. Pravilnika 5%
OOVK |astatak odriivog vijeka koriitenja 13
U [starosno umanjenje vrijednosti zgrade {OVK-OOVK)/OVK 0,75)
""" TROSKOVNA VRUEDNOST GRADEVINE: 65.298,13 EUR
INDUSTRUSKA ZGRADA 2 |
omaka | opis i vrijednost [ jnos
P |ukupna gradevinska bruto povriina 14100m2 |
k [ledinina cijena po 1 m2 1.367,50 EUR L";f 08N
Sd stupanj dovrienosti 100% 25 1,00
Ntg normalni trogkovi gradnje Pk x Jc x Sd 192.817,50_&1!
izg__godina Izgradnje 1975 g
B |starost zgrade Lk _50|godina
OVK |odriivi vijek koridtenja zgrade = rilog 9. Pravilnika 50
faktori korltenja: |prilog 10. Pravilnika
| A lokaclja/triitte 181 3
___|B_zgrada opcenito 4,0
C_stanje zgrade 4,5 L
odabrani faktor koriStenfa 45
___________ o RIOVK 100%
_____ e Ipritog 10. Praviinika . 25%
""""""""""""""" _(OVK-OOVK)/OVK
TROSKOVNA VRUEDNOST GRADEVINE: | 48.204,38 EUR
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1 INDUSTRUSKA ZGRADA 3 |
smaka | opis | vrijednost | izos|
P |ukupna gradevinska bruto povriina 300,00 m2
Xk ljedinicna ciena po 1 m2 1.367,50 cup /™2 s POV-
» OE)
Sd_ Istupan| dovrienosti 008 — 1,00
1 Ntz nomalni trodkovi gradnje y Pk Je x Sd 410.250,00 kn|
g ‘sodlna izgradnje 1965
§__ !starost 2grade 60|godina £ .
OVK__|odriivi vijek koristenja zgrade prilog 9. Praviinika = “so|
faktori koriitenja: Iprilog 10. Pravilnika =1
|A_lokacija/triiste 15
B_zgrada opcenito 4,0
C_stanje zgrade o 4,5
X |odabrani faktor koristenja 4,5
relativna starost zgrade s R/OVK 120%
divi ostatak odrlivog vijeka koristenja |prilog 10. Pravilnika 25%
OOVK |ostatak odrlivog vijeka koristenja | 13
U [starosno umanjenje vrijednosti zgrade . (OVK-OOVK)/OVK 0,75
TROSKOVNA VRUEDNOST GRABEVINE:| 102.562,50 EUR
INDUSTRUSKA ZGRADA 4 |
| oanaka | opis | vrijednost I iznos
P |ukupna gradevinska bruto povriina 191,00 m2
: /m2 (s PDV-
Jc  |jedini¢na cijena po 1 m2 1.636,25 EUR Py
Sd  |stupanj dovrienosti 100% RS = 1,00
| Ntg |normalni troékovi gradnje = Pk x Jc x Sd 312.523,75 kn
izg Egodna izgradnje 1965 ]
§  starost zgrade TR | 60|godina
OVK _[odriivi vijek koristenja zgrade prilog; 9. Pravilnika 60
faktori koridtenja: |prilog 10. Pravilnika
A_lokacija/triidte 1,5
8_zgrada opcenito 3,0
C_stanje zgrade 3,5
FX  |odabrani faktor koristenja = i 35
relativna starost zgrade g/OVK 100%:
predvidivi ostatak odedivog vijeka koriStenja |prilog 10. Pravilnika 35%
OOVK |ostatak odriivog vijeka koritenja | 21
u starasno umanjenje vrijednostl zgrade (pVK—OOVK)/OVK 0,65
TROSKOVNA VRUEDNOST GRABEVINE: 109.383,31 EUR
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INDUSTRUSKA ZGRADA 5 |
1 opis | vrijednost 1 iznos
# |ukupna gradevinska bruto povisina | 167,00 m2_
% |jedinitna cijena po1m2 1.636,25 EUR Z’“‘; kit
$4  stupanj dovrienosti 100% 1,00}
| Ntg nomalni trodkovi gradnje £E52 Pk xJc x Sd 273.253,75 kn|
odina izgradnje 1965
g |starost zgrade i 60 godina
OVK |odrzivi vijek korl3tenja zgrade prilog 9. Pravilnika 60
{faktori koriStenja: |prilog 10. Pravilnika
_lokacija/tréiéte 1,5
B_zgrada opéenito o2 3,0
C_stanje zgrade 3,0
FX  |odabrani faktor koristenja 3,0
relativna starost zgrade 2/0VK 100%,
predvidivi ostatak odriivog vijeka koristenja |prilog 10. Pravilnika 30%
DOVK |ostatak odrdivog vijeka koridtenja | 18
U | starosno umanjenje vrijednosti zgrade {OVK-O0VK)/OVK 0,70}
TROSKOVNA VRUEDNOST GRADEVINE: | 81.976,13 EUR|
INDUSTRUSKA ZGRADA 6 |
| omaka | opls [ vrijednost I
P |ukupna gradevinska bruto povriina 147,00 m2
J |jediniéna cijena po1 m2 1.636,25 EUR f"“‘z’ hv-
Sd  stupanj dovrienosti B - 100% [ l:tjtj
Ntg  normalni trolkovi gradnje 7 Pk x Jc x 5d 240.528,75 kn
izg !‘oana izgradnje 1975
g |starostzgrade 50/godina__ ==
OVK |odehivi vijek koridtenja zgrade }g‘_lg_s: Pravilnika B 60
faktor koriétenja: 5 prilog 10, Pravilnika -
A_lokacija/triiste 1,5
B_zgrada opéenito 30
C_stanje zgrade 3,0
FK  |odabrani faktor koriStenja . 3,0
relativna starost 2grade g/OVK 83%|
predvidivi ostatak odriivog vijeka koristenja |prilog 10. Pravilnika 40%
QOVK |ostatak odriivog vijeka koristenja | 24
u starosno umanjenje vrijednasti zgrade {OVK-OOVK)/OVK 0,60]
TROSKOVNA VRUEDNOST GRADEVINE: 96.211,50 EUR|
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INDUSTRUSKA ZGRADA 7 B
opis | vrijednost ] iznos
= e i e
ukupna pradevinska bruto povrdina 720,00 m2 ey e
2 Jm2 (s PDV-
\jedinicna cijena po 1 m2 1,636,25 EUR o)
stupanj dovrienosti 100% 1,00
normalnl trodkovi gradnje PkxJcxSd  1.178.100,00 kn
na izgradnje 1975 #)
starost zgrade IR 50/godina
odrivi vijek koristenja zgrade |prilog 9. Pravilnika 60
faktori koristenja: = |prilog 10. Pravilnika
A_lokacija/triiste 15
B_zgrada opéenito i 3,0
C_stanje zgrade 3,0
X |odabrani faktor koristenja 30
relativna starost igrade g/OVK 83%|
predvidivi ostatak odrivog vijeka koritenja Iprilog 10. Pravilnika 40%|
OOVK |ostatak odriivog vijeka korltenja | 24
u starasno umanjenje vrijednosti zgrade (OVK-OOVK)/OVK 0,60/

TROSKOVNA VRUEDNOST GRADEVINE:| 471.240,00 EUR|
INDUSTRUSKA ZGRADA 8 |
omaka | opis | vrijednost [ iznos
P [ukupna gradevinska bruto povriina 286,00 m2 R
Je |jediniéna cijena po 1 m2 1.636,25 EUR 2 ""‘; (-
Sd  |stupanj dovrSenosti A et s 100% 1,00
Ntg  normalni trodkovi gradnje Pk x Jc x 5d 467.967,50 kn
izg _ |godina izgradnje T 1065
g |starostzgrade ... BOjgodina
OVK  |cdriivi vijek koriStenja zgrade rilog 9. Praviinika m—
faktori koriStenja: o |prilog 10. Pravilnika
A_lckacija/triidte 1,5
B_zgrada opéenito 3,0
C_stanje 2grade 35
FK  odabrani faktor kordtenja 3,0
relativna starost zgrade g/OVK 100%
predvidivi ostatak odrdivog vijeka karitenia |pritog 10. Pravilnika 40%
00VK | ostatak odr¥ivog vijeka koristenja | 24
starosno umanjenje vrijednosti 2grade {OVK-O0VK)/OVK 0,60
TROSKOVNA VRUEDNOST GRADEVINE: 187.187,00 EUR

JADRANOVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoliska 22, Zagreb




TRZISNE VRIJEDNOST! - industrijske zgrade i gradevinska zemljidta, Slavonska avenija, Zagreb

Zapoliska 22, Zagreb

INDUSTRUSKA ZGRADA 9 |
il opis 1 vrijednost 1 iznos
ukupna gradevinska bruto povriina "‘ié'z_;gg!g‘__
ljegniéna cijena po 1 m2 1.636,25 EUR fx e PRN
stupanj dovrienosti 100% | 1,00}
normalni trodkowvi gradnje 3 PkxJcxSd  297.797,50 knF
odina izgradnje 1965 g
§ 0 godina
odrivi vijek koristenja zgrade log 9. Pravilnika 60,
i koridtenja: ‘prilog 10, Praviinika
| 15
B_zgrada opcenito 3,0
C_stanje zgrade 3,5
K |odabrani faktor koritenja 3,0
relativna starost zgrade x Ly R/OVK 100%|
predvidivi ostatak odriivog vijeka koristenja |prilog 10. Pravilnika 40%)
OOVK |ostatak odriivog vijeka koridtenja 24
u starosno umanjenje vrijednosti zgrade (OVK-00VK)/OVK 0,60}
TROSKOVNA VRUEDNOST GRADEVINE: | 119.119,00 EUR|
INDUSTRUSKA ZGRADA 10 |
| omaka | opls i vrijednost [ imos
P ukupna gradevinska bruto povriina 182,00 m2
/m2 (s PDV-
113 jediniéna cijena po 1 m2 1.636,25 EUR om)
Sd  |stupan dovrienosti 100% 1,00}
Ntg  |normalni trodkow gradnje Pk x Jc x Sd 297.797,50 kn
=] odina lzgradnje 1875 ==
g |starost zgrade 50 godina oM
OVK |odriivi vijek koristenja zgrade prilog 9. Pravilnika 60}
|faktori koristenja: Iprilog 10. Pravilnika
__|A_lokacija/triiste 15
B_zgrada optenito 3,0
C_stanje zgrade 3,0
FK  |cdabrani faktor koristenja 3,0]
relativna starost zgrade R/OVK 83%
|predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja |prilog 10. Pravilnika 40%
OOVK |ostatak odriivog vijeka koridtenja 24
U |starosno umanjenje vrijednosti zgrade __(OVK-O0VK)/OVK 0,60]
TROSKOVNA VRUEDNOST GRADEVINE: | 119.119,00 EUR|
JADRANOVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELJSTVU



=NA TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade | gradevinska zemljidta, Slavonska avenija, Zagreb

INDUSTRLISKA ZGRADA 11 |
i opis | vrijednost i) iznos|
¥ ukupna gradevinska bruto powrdina 230,00 m2
= niéna cljena po 1 m2 1.636,25 EUR /™2 (8 POV-
i‘d i / om)
S¢  stupanj doviienosti 100% 1,00
‘normalni troskovi gradnje nnl Py - Pk x Jc x Sd 376.337,50 kn
odina izgradnje 1975
starost zgrade 501;94[9_3___“va P e ‘
odriiv vijek kordten]a 2grade \prilog 9. Pravilnika 60
faktorl kori$tenja: prilog 10. Pravilnika
A_lokacija/triitte 15 i
B_zgrada opfenito 3,0
C_stanje 2grade 4.0
X |odabrani faktor koridtenja 4,0
refativna starost zgrade g/OVK 83%
predvidivi ostatak odriivog vijeka koristenja |prilog 10. Pravilnika 30%
ostatak odriivog vijeka koristenja 18|
starosno umanjenje vrijednosti zgrade. (OVK-OOVK)/OVK 0,70|
TROSKOVNA VRUEDNOST GRADEVINE:| 112.901,25 EUR
INDUSTRUSKA ZGRADA 12 |
omaka | opis I vrijednost | iznos|
P |ukupna gradevinska bruto povrdina 182,00 m2 =
/m2 (s PDV-
Jc  |jediniéna cijena po 1 m2 1.636,25 EUR i
Sd  |stupan] dovrienosti 100% 1,00
Ntg  |normalni trodkovi gradnje Pk x Jc x 5d 297.797,50 kn
izg |godina N RS RIS AR L
8 |starost zgrade ] : ____§ngodlna
OVK  |odrZivi vijek koridtenja zgrade 1 prilog 9. Pravilnika 60
faktori koristenja: log 10, Pravilnika
A_lokacija/trhiste 1,5
B_zgrada opéenito 3,0
C_stanje zgrade 35 R
FK _ |odabrani faktor kori§tenja | . 3,5
relativna starost zgrade 8/OVK 100%
predvidivi ostatak odriivog vijeka korlitenja |prilog 10. Pravilnika _ 35%)
0O0VK |ostatak odriivog vijeka koristenja el 21
u starasno umanjenje vrijednosti zgrade {OVK-OOVK)/OVK 0,65
TROSKOVNA VRUEDNOST GRADEVINE:| 104.229,13 EUR

JADRANOVO d.c.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU

Zapoljska 22, Zagreb




VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljista, Slavonska avenija, Zagreb

ST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA

INDUSTRIJSKA ZGRADA 1
opis :':::: Tn:': visina doprinosa vo;::;;n iznos
omunalni doprinos | V. zona gospodarska 12,00 €/m3 764,00 9.168,00 €
wodni doprinos ZonaA | gospodarska 0,56 €/m3 427,84 €
VRUEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 9.595,84 €
INDUSTRIUISKA ZGRADA 2
| i | e | vmsreon | T [
. ¥omunalni doprinos | IV.zona | gospodarska 12,00 €/m3 664,00 _7.968,00 €|
vodni doprinos ZonaA | gospodarska 0,56 €/m3 371,84 €
VRUEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 8.339,84€
INDUSTRUSKA ZGRADA 3
w | [ [ |
< komunalni doprinos | IV.zona | gospodarska 12,00 €/m3 1200,00 | 14:400,00 €]
w0 vodni doprinos Zona A | gospodarska 0,56 €/m3 672,00 €|
VRUEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 15.072,00
INDUSTRUSKA ZGRADA 4
amaka opls m‘: ";“:::' visina doprinosa """:';’"' iznos
0 komunalni doprinos | IV. zona gospodarska 12,00 €/m3 725,00 &700,006
vD vodni doprinos ZonaA | gospodarska 0,56 €/m3 E 406,00 €
VRUEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 9.106,00 €
INDUSTRIJSKA ZGRADA 5
ocrnaka opls m n;;’;:' visina doprinosa vo(‘:'n;)en iznos =
KD komunalni doprinos | IV. zona ! gospodarska 12,00 €/m3 685,00 8.220,00€
vD vodni doprinos ZonaA | gospodarska 0,56 €/m3 383,60€
VRUEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 8.603,60

JADRANOVO d.o.0.
VIESTAGENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb




PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemlji$ta, Slavonska avenija, Zagreb

INDUSTRUSKA ZGRADA 6
ke || e | "o | e [ 5[
KD komunalni doprinos | IV.zona | gospodarska 12,00 ¢/m3 764,00 _9.168,00€
VD vodni doprinos ZonaA | gospodarska 0,56 €/m3 427,84 €
VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 9.595,84 €
INDUSTRUSKA ZGRADA 7
omaka opls ;;"u'; ";‘:: visina doprinosa "°:"m';‘)"' iznos
KD komunalni doprinos | IV.zona | gospodarska 12,00 €/m3 5400,00 64.800,00 €
vD vodni doprinos Zona A | gospodarska 0,56 €/m3 3.024,00€
VRUEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: & 67.824,00€
INDUSTRIJSKA ZGRADA 8
omnaka opls m ";‘r".:."‘ visina doprinosa “('m";‘l"‘ ianos
KD komunalni doprinos | IV.zona | gospodarska 12,00 €/m3 1716.00 20.592,00€
VD vodni doprinos ZonaA | gospodarska 0,56 €/m3 : 960,96 €
VRUEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 21.552,96 €
INDUSTRIJSKA ZGRADA 9
A e el
KD komunalni doprinos | IV.20na | gospodarska 12,00 €/m3 2210,00 26.520,00 €
vD vodni doprinos Zona A | gospodarska 0,56 €/m3 1.237,60€
VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 27.757,60 €
INDUSTRUSKA ZGRADA 10
oanak opls m ";g;:' Visina doprinosa "°('m“'3")"‘ tinds
KD komunalni doprinos | V. zona | gospodarska 12,00 €/m3 2900,00 34.800,00 €
VD vodni doprinos ZonaA | gospodarska 0,56 €/m3 ; 1.624,00 €
VRUEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 36.424,00 €
INDUSTRUSKA ZGRADA 11
- oumaka opis m ";"";:' visina doprinosa "°":;""‘ iznos
KD komunalni doprinos | IV.zona | gospodarska 12,00 €/m§“ il 690,00 8.280,00€
VD vodni doprinos ZonaA | gospodarska 0,56 €/m3 4 386,40 €
VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 8.666,40 €

JADRANOVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb




PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljita, Slavonska avenija, Zagreb

INDUSTRIJSKA ZGRADA 12
oznaka opis m ";‘:2' visina doprinosa "°('n""'”"" iznos
KD komunalni doprinos | IV.20na | gospodarska 12,00 €/m3 1518,00 18.216,00 €
VD vodni doprinos ZonaA | gospodarska 0,56 €/m3 850,08 €
VRUEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: 19.066,08

JADRANOVO d.o.0.
VUESTACENJA U GRADITELISTVU

Zapoljska 22, Zagreb




SSOCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljidta, Slavonska avenija, Zagreb

PROCJENA ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Soredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u
nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirmnih mjesta i poslovnih prostora.

Osnovni uvjet za primjenu poredbene metode je dovoljan broj poredbenih
nekretnina (najmanje 3, a optimalno 5 do 8 nekretnina). Kako bi se mogla
zvrsiti poredbena procjena temeljena na usporedbi s odgovaraju¢om vrstom
nekretnina potrebno je dovoljino podudarnih obiliezja predmetne i poredbenih
nekretnina, odnosno maksimalna odstupanja do +30%. Kako bi se vrijednosti
dobivene ovom metodom mogle svesti na trZi§ne mora se rapolagati nuznim
podacima (poredbeni pokazatelji indeksni nizovi i koeficijenti za
preracunavanje).

Primjena poredbene metode vr$i se na temelju kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina. Na kupoprodajnu cilenu vri se meduvremensko i
interkvalitativno izjednagenje. Nakon toga provjerava se dobivena vrijednost u
odnosu na osobne i neuobitajene okolnosti. Dobivena poredbena
(priviemena) vrijednost prilagodava se trzi$noj vrijednosti i dobiva konaéna
trZziSna vrijednost nekretnine.

Prednosti poredbene metode nad drugim metodama trZisne procjene je
neposredna usmjerenost na trZiSte, a nedostatak se moZe oéitovati u
nedovolijnom broju poredbenih nekretnina, odnosno nedovoljnoj Zivahnosti
djelomiénih trzista.

Svi nuzni podaci za poredbene nekretnine dobiveni su iz Zbirke kuprodajnih
cijena za zemljista na podruéju usporedivim s predmetnom nekretninom
oznacenom kao k.C. 138/94, 138/88, 138/93, 138/39, k.o. Zitnjak, koja se
sukladno radnoj inacici Plana pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Zitnjak industrija jug.

Kao bazni indeksi za meduvremensko izjednagenje cijena poredbenih
nekretnina (¢lanak 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
Narodne novine * br. 105/15.) kori$teni su indeksni nizovi EUROSTAT "House
price index (2010=100) quarterly data" (indeksni niz za Republiku Hrvatsku).

Kao koeficijenti za preradunavanje za interkvalitativno izjednacenje cijena
poredbenih nekretnina koridtene su vrijednosti iz Priloga 11 ("Odstupanja zbog
razliCite mjere gradevinskog kori$tenja") Pravilnika o metodama procjena
vrijednosti nekretnina , Narodne novine “ br. 105/15,

JADRANOVO d.o.0.

VIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljista, Slavonska avenija, Zagreb
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JADRANOVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb




=NA TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljidta, Slavonska avenija, Zagreb

REKAPITULACIA
| kE 138/39, k.o. Zitnjak
ZEMUISTE

k.2 138/39, k.o. Zitnjak | e9200m2 | 922.743,48 €
ukupno: 922.743,48€

INDUSTRIJSKA ZGRADA 1
- trii¥na vrijednost nekretnine 191,00im2 65.298,13 €
- vrijednost vodnog i komunalnog doprinosa 764,00{m3 9,595,84 €
ukupno: 74.893,97 €

INDUSTRIJSKA ZGRADA 2
- trZi$na vrijednost nekretnine 141,00{m2 48.204,38 €
- vrijednost vodnog | komunalnog doprinosa 664,00/m3 8.339,84€
ukupno: 56.544,22 €

INDUSTRIJSKA ZGRADA 3
- trzisna vrijednost nekretnine 300,00|m2 102.562,50 €
- vrijednost vodnog i komunalnog doprinosa 1200,00{m3 15.072,00€
ukupno: 117.634,50 €
ukupno k.¢ 138/39, k.o. Zitnjak 1.171.816,16 €

k.£. 138/88, k.o. Zitnjak
ZEMUISTE

k.2 138/88, k.o. Zitnjak | 1490000m2 | 1.986.774,60 €
ukupno: 1.986.774,60 €

INDUSTRISKA ZGRADA 4
- trzisna vrijednost nekretnine 191,00{m2 109.383,31 €
- vrijednost vodnog i komunalnog doprinosa 725,00{m3 9.106,00 €
ukupno: 118.489,31 €
ukupno k.¢. 138/88, k.o. Zitnjak 2.105.263,91 €

JADRANOVO d.o.o.
VIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb




PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljista, Slavonska avenija, Zagreb

k.Z. 138/93, k.o. Zitnjak
ZEMUISTE
k.. 138/93, k.0. Zitnjak 12.345,00/m2 | 1.636.206,30 €
ukupno: 1.636.206,30 €
INDUSTRIJSKA ZGRADA 5
- trziSna vrijednost nekretnine 167,00|m2 81.976,13 €
- vrijednost vodnog | komunalnog doprinosa 685,00{m3 8.603,60 €
ukupno: 90.579,73 €
INDUSTRISKA ZGRADA 6
- trZi3na vrijednost nekretnine 147,00{m2 96.211,50 €
- vrijednost vodnog i komunalnog doprinosa 764,00|m3 9.595,84 €
ukupno: 105.807,34 €
INDUSTRUSKA ZGRADA 7
- trziSna vrijednost nekretnine 720,00{m2 471.240,00 €
- vrijednost vodnog | komunalnog doprinosa 5400,00{m3 67.824,00 €
ukupno: 539.064,00 €
INDUSTRIJSKA ZGRADA 8
- trzisna vrijednost nekretnine 286,00{m2 187.187,00 €
- vrijednost vodnog i komunalnog doprinosa 1716,00{m3 21.552,96 €
ukupno: 208.739,96 €
INDUSTRIJSKA ZGRADA 9
- tri3na vrijednost nekretnine 182,00{m2 119.119,00 €
- vrijednost vodnog i komunalnog doprinosa 2210,00im3 27.757,60 €
ukupno: 146.876,60 €
INDUSTRISKA ZGRADA 10
- trzidna vrijednost nekretnine 182,00{m2 119.119,00 €
- vrijednost vodnog i komunalnog doprinosa 2900,00{m3 36.424,00€
ukupno: 155.543,00 €
INDUSTRIJSKA ZGRADA 11
- trzisna vrijednost nekretnine 230,00 m2 112.901,25€
- vrijednost vodnog i komunalnog doprinosa 690,00|m3 8.666,40 €
ukupno: 121.567,65€
ukupno k.¢ 138/93, k.o. Zitnjak 3.004.384,58 €

JADRANOVO d.o.0.
VJIESTACENJA U GRADITELJSTVU

Zapoljska 22, Zagreb




PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljiSta, Slavonska avenija, Zagreb

k.&. 138/94, k.o. Zitnjak
ZEMUISTE
|k.. 138/94, k.. Zitnjak 27.771,00m2 3.680.768,34 €
ukupno: 3.680.768,34 €
INDUSTRIJSKA ZGRADA 12
- trZi3na vrijednost nekretnine 182,00im2 104.229,13 €
- vrijednost vodnog | komunalnog doprinosa 1518,00{m3 19.066,08 €
ukupno: 123.295,21 €
ukupno k.¢. 138/94, k.o. Zitnjak 3.804.063,55 €
|trotkovna vrijednost nekretnine: 10.085.528,19
koefidijent za prilagodbu troskovne vrijednosti 1,00
trii$na vrijednost nekretnine sveuk 3 10.085.528,19

JADRANOVO d.o.o0.
VJIESTACENJA U GRADITELISTVU

Zapoliska 22, Zagreb
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! ZAKLJUCGAK

TrZiSna vrijednost nekretnina — industrijskih zgrada i gradevinskog zemljista
na k.. 138/39, k.o. Zitnjak, upisanih u zk. ulozak 23699, iznosi:

1.171.816,16 EUR

lli okruglo:

1.170.000,00 EUR

TrziSna vrijednost nekretnina — industrijske zgrade i gradevinskog zemljista
na k.&. 138/88, k.o. Zitnjak, upisanih u zk. ulozak 23699, iznosi:

2.105.263,91 EUR

lli okruglo:

2.110.000,00 EUR

TrZiSna vrijednost nekretnina — industrijskih zgrada i gradevinskog zemljista
na k.&. 138/93, k.o. Zitnjak, upisanih u zk. ulozak 23699, iznosi:

3.004.384,58 EUR

lli okruglo:

3.000.000,00 EUR

JADRANOVO d.o.o.
VIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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==na vrijednost nekretnina — industrijske zgrade i gradevinskog zemljista
% k.. 138/94, k.o. Zitnjak, upisanih u zk. ulozak 23699, iznosi:

3.804.063,55 EUR

W okruglo:

3.800.000,00 EUR

Ukupna trziSna vrijednost svih predmetnih nekretnina — industrijskih zgrada i
gradevinskih zemljista na k.¢. 138/39, 138/88, 138/93, 138/94, k.o. Zitnjak,
upisanih u zk. uloZzak 23699, iznosi:

10.085.528,19 EUR

lli okruglo:

10.086.000,00 EUR

Nalaz dovrsen.
U Zagrebu, 02.12.2025.

Jadranovo d.0.0.

JADRANOVO d.o.0.
VUIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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5. PRILOZI

o fotografije

* izvatci iz zemljiSne knjige

* izvodi iz katastarskog plana
* prijepis posjednovnog lista

JADRANOVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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FOTODOKUMENTACIJA

JADRANOVO d.o.o.
VIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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JADRANOVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELISTVU
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JADRANOVO d.o.o.
VJIESTACENJIA U GRADITELJSTVU
Zapolijska 22, Zagreb
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JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Océevid 13.12.2024. ..m.al%ﬁ- :
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7aareb, Zahol

JADRANOVO d.c.0.
VIESTAGENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Optinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLNSNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 03.12.2025. 14:13 Verificiran 2X woZak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulodka: 23699
Broj zadnjeg dnevnika: Z-30054/2025
Aktivne plombe.
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
7096
[ |691884 [Stavonska avenija §797
PUT 5797
7. lcmm [ﬂn. ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 3448
15/101 SLAVONSKA AVENIJA | 73
ﬂn ANICA, ZAGREB,
DVORISTE 233
TRAFOSTANICA 140
6915106 |TRAFOSTANICA | DVORISTE, ZAGREB, SLAVONSKA 101
AVENLIA,
DVORISTE 93
TRAFOSTANICA 8
10. |6915/109 [PUT, ZAGREB, SLAVONSKA AVENLJIA 2297
11. 5/116 [Slavonska avenija 14990
GOSPODARSKO DVORISTE 14786
INDUSTRIUSKA ZGRADA 204
12.  |6918/119 |Slavonska avenija 12340
GOSPODARSKO DVORISTE 9970
HALA 147
TorPnch I Crode: (Gatum Twiems aie) [IRFE TR e sy T

JADRANOVO d.o.o.
VUESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verficean ZK wolak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulodka: 23699
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
somplts Powte
Roe. | 0o Oznska zemijista P [ . Primpedba
HALA 230
FHAI.A nr
HALA 106
[HaLA 286
13. (6915120 |Slavonska avenija 2rm
GOSPODARSKO DVORISTE 27265
|INDUSTRIJSKA ZGRADA 508
|ukuPNO: 101770
DRUGI ODJELJAK
[m. Sadriaj upisa |Primjodba
Zaprimijeno 25,08 2008. broj Z-48873/08

21

Na temeiju Ugovora o osnivanju prava siuZnosti od 15. stpnja 2008. godine upisuje se da je u korist SLUZNOST
2nlin. 6915/1 osnovano pravo stvame stu2nosti driZanja. | odrZavanga nadzemnlh |

podzemnih clevovoda | uredajs na leret ZkEbe. 691522 uplsane u Zul br. 107562 k.o. Grad

Zagreb

Zaprimijeno 26.06.2024.9. pod brojom Z-32630/2024

ZABILJE2BA Prvenstveni red upisa: Zapnmieno 03.02.2023.g pod brojem 2-6020/2023; da 2o
evidontiranje rafostanice (pov. 140 &m) na 2kE 6915101, nadsirednice (pov. 172 &m), Indusiriske

2zgrade (pov.38 &m), indusirjske zgrade (pov.28 &m). industrijske 2grade (pov.227 &m) na 2kE. B
6915/108, afostanice (pov.B &m) na Zk& 6915/106 &m, induslriske 2grade (pov.274 Em),

Industriske zgrade (pov.520 &m) na 2k 69157108, poslovne 2grade be 560 (pov.252060m) na 2kE.

6915/82. industrijske zgrade (pov. 106 &m) na 2k& 6915/M nije prilalena uporabna

Zaprimijono 22.07 2024 g. pod brojem Z-38960/2024

ZABILJIEZBA. u katastarskom operalu na k&, 138/30 k.o. 2anjak / zk& B915/71 k.o. Grad Zagred za
evidentiranie indusirjske zgrade povriine 191 m2, ndjo prile2ena uporabng dozvola

Zaprimijeno 22.07.2024 4. pod brojern Z-369692024

ZABILJEZBA, u kalastarskom operatu na ké, 138/39 k.o. 2injak / 2k¢. B915/71 k.o. Grad Zagreb 2a
ovidontiranje industriske 2grade povrne 141 m2, nije prioZena uporsbing dozvola.

3

Zapeunijeno 22.07 2024 .g. pod brojem Z-36069/2024

ZABILJEZBA, u katastarskom operaty na ké. 13830 k.o. Zilnjak / 2k&. 8915/71 ko. Grad Zagreb 2a
evidenteanje industriske 2grade povr&ne 100 m2, nie priloZena uporabna dozvola.

Zapamijeno 22.07.2024.g. pod brojem 2-36969/2024

ZABILJEZBA, u katastarskom operatu ns ké. 138730 k.o. Zitnjak / 2k&. 5915/71 k 0. Grad Zagrob za
evidentrane industriske zgrade povrine 300 m2. nie priloZena uporabna dozvola.

Zapnmijeno 22,07 2024.g. pod brojem Z-25969/2024

ZABILJE2BA, u katastarskom operaty na ké. 138/88 k.o. Zitnjak / 2k2. 8015/116 k.o, Grad Zagreb
za avidenliranje industrijske zgrade povrine 204 m2, nije prilo2ena uporabna dozvola.

Ty Brv Evadab, (ki | viyernt Gode) 03122025 1A 2238

JADRANOVO d.o.o.
VJIESTAGENJA U GRADITELJSTVU

Zapoljska 22, Zagreb
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IZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE Venficran ZK uodak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulodka: 23699

DRUGI ODJELJAK

{Roe. | Sadriaj upisa |Primjedba
Zaprimijerso 22 07 2024.g. pod brojem 2-36969/2024

ZABILJEZBA. u katastarskom operatu na k&. 13883 k.o. 2injak / zke. 6915/119 ko. Grad Zagieb
2a evidenixanje hale powsine 794 m2. nije prilolona uporabna dozvola.
Zapuimijeno 22 07.2024.g. pod brojem Z-38069/2024

ZABILJEZBA, u katastarskom operalu na kE. 138/83 k.o. Zitnjuk / 2ke. 6915/119 k.o. Grad Zagreb
Za avdentiranje hale povréine 196 m2, nje prilo2ena uporabna dozvola.
Zapnmijeno 22,07 2024.g. pod brojem Z-36869/2024

ZABILJEZBA, u katastarskom oporatu na k. 138/83 ko. Ziinjak / 2kt 6615/119 k 0. Grad Zagreb
za evidentiranje hale povrSine 286 m2. nfe piloZena uporabna dozvela.
Zaprimijenc 22,07 2024 g. pod brojem Z-36969/2024

ZABILIEZBA, u katastrskom operalu na k&. 138/03 k.o. 2itnjek / 2ké. 8915/119 ko. Grad Zagreb
za evidentiranje hale povrine 230 m2, nie prilaZena uporabna dogvola

Zaprimijeno 22.07 2024 g. pod brojem Z-36969/2024

ZABILJEZBA, u katastarskom operaty na k&. 138/03 k.o, Ziinjek / 2ke. 5915119 k.o. Grad Zagreb
za evidentiranje hale poviding 717 m2, nje prilc2ena uporabna dozvola.

Zaprimijeno 22 07 2024.g. pod brojom 2-3606972024
ZABILJEZBA, u katastarskom operalu na ké. 138/93 k.o, Zitnjak / Zk&. 6915119 k.o, Grad Zegreb
za evidentiranje hale povrdine 147 m2, nje prilaena uporabna dozvola.

Zaprimijeno 22.07 2024 g. pod brojem Z-369602024

ZABILIEZBA, u katastarskom operaty na ke, 138/54 k.o. Zitnjak / 2k& 6815/120 ko Grad Zagreb
2a ovidentiranje industrijske zgrade povrSine 506 m2, nije prioZena uporabna dozvols.

B
Viastovnica
|Roe. | Sadriaj upisa |Primjedba
5. Viasnitki dio: 111
DIOK! D.D. U STECAJU, OIB: 71451172026, CULINECKA CESTA 252, 10000 ZAGRES
81 Zaprimijono 13.01.2014. broj Z-1503/14 ZABLEZBA
Temedjem rieSenja Trgovadtkog suda u Zagrebu posl. broj S1-1984/13 od 27. studenog 2013,
rjedionja o ispraviu rjedenja Tigovadkog suda u Zagrebu posl. broj S1-1984/13 od 2. prosinca

2013, | zaklfjucka Trgovackog suda u Zagrebu posd. broj St-1984/13 od 5. prosinca 2013,
zabijeluje se otvaranje stelajnog postupka

Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba
Upisi koji vrijede 2a sve udjele na B listu:
111 Zapamijeno 20.12.2021.g, pod brojem Z.67288/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE POJEDINACNOG ISPRAVNOG POSTUPKA, rok za podnodenje
priava | pigovora podinje tedi dana 23. rujna 2024, (dan objave na oglasnoj plods), a zavr3ava 23.
listopada 2024.

TeEncknjidns Evadan (Gatrm | vigeme Gy [N E TR Svanca 3

JADRANOVO d.o.o.
VJIESTACENJA U GRADITELJSTVU

l Zapoljska 22, Zagreb
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IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE Verificieani 2K wozak
Katastarska optina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulotka: 23689
B
Viastovnica
|Ror. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Upisi kojl vrijede za sve udjele na B listu:

12.1 Zaprimijeno 20.12.2021.g pod brojom 2-67288/2021

ZABILJIEZBA. PRIJAVA U ISPRAVNOM POSTUPKLU, prediagatelja Jadranski naftovod d d. radi
uknji2be stvame shunosti kolnog puta | pledatkog prokaza , kao | prava siuZnosti prolaza | prijenosa
tereta industrijskim kolosjokom na 2kE br. 6915/73 upisanof u zk ulbr, 23899 k.o. Grad Zagreb u
horisl 2kE be. 6915/17 uprsane u zkul.br. 30488 ko. Grad Zagreb | zablljelbe na zké bv. 6015/17
upisanoj u zk.ul br. 30488 k.o. Grad Zagreb da jo uknji2eno pravo stviene stuZnosti koinog pula |
prolaza staze, kno | pravo siuinostl prolaza | prijenosa lerela industrisium kolosijokom proko zki br,
G915/73 upisane u Zk.ullv. 23699 ko. Grad Z!nb

Cc

Teretovnica
|Rb. | Sadrtaj upisa |  iznos  |Primjedba
5.
5.1 Zaprmijeno 30.07.2010. broj Z-38325/10 145410.720,00 GLAVNI ULOZAK
KN
Na temelju Sporazuma o zalaZnog prava na nekretninama rad

osiguTania novéane ra2bine od 28 mzmo uknjiZuje se zatono pravo radl
osiguranja traZbine po osnovi Ugovora o kreditu broj G-08/10 od 27. stpnja 2010,
za kredit u 2Znosu od 145.410.720,00 kuna, $10 jo na dan 01.03.2010,
predstavijalo od 20.000.000,00 EUR uz valutnu Hauzulu vezanu
na EUR, uvetano za redoviu kamalnu stopu od 4% godidnge na (2nos kredila od
122 872.058,00 kuna namijenjen waganju u osnovna sredstve . iskazan u EUR |
7% godiSnje na iznos kredila od 22.538.682,00 kunha namijenjen ulaganju u
obeina sredsiva, iskazan u EUR, koje kamatne stope su promjenjive lemeljem
odiuke Uprave zaloZnog vierovnika, interkalarnu kamaty u visini redovne kamate,
mmusm promjenjiva sukiadno Odluci o kamatnim stopama

zalo2nog
wmoumwwum
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGRES,

STROSSMAYEROV TRG 8
52 Zaprimijeno 30.07.2010, broj Z-38325/10 ZABLIEBA
' Zabilp2uje se da su sporedn) ulolcl Zk.ul. 6408 | z.k.ul. 4592 sve k.0. Resnik.
53 Zaprimijeno 30.07.2020.9. pod brojem 2-34064/2020 nas1
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 109704 ko RESNIK
54 Zaprimijeno 28.10.2021.g. pod brojem Z-5727 12021 s
I ZABILJEZBA, SPOREDNI ULO2AK. zk ulbe. 226131 ko Grad Zagreb
55 Zaprimijeno 28.08.2023. g pod brojem 2408732023 nas1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULO2AK, zk ul 226878 ko GRAD ZAGRES

6.1 Zasprmmfjono 03.12.2010. beoj Z-57876/10 180.000.000,00 GLAVNI ULOZAK

KN
Na temedu ugovara o zalonom pravu od 29. studenog 2010 g br. OV-
17458/2010 | punomots br. 1312/2000 od 8. prosinca 2009.9. uknjiZuje se pravo
zaloga u iznosu od 180.000.000.00 kn s kamalom u skaldu s Sankom 1. ugovora

- za horst:
6.2 Zapnmijeno 03.12.2010. broj Z-5T876/10 ZABLIG28A
zabilje2uje se da su sporedni wlodol 2k ul 6408 | 4592 k.o Resnik.
Termnce| i Gvadan (Gabar  vigerne Giade) T GS.1L3038. 14238 Tuanca £

JADRANOVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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ZVADAK 1Z ZEMLNSNE KNJIGE Vertticirani 2K wo2ak
Katastarska opéina: 999801, GRAD ZAGRER Broj ZK ulotka: 23899
Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa | unos  [Primjecva
63 w:n.mzollg. pod brojern 24511472017 nadl

MIBTWMZALOMGPRAVA. TROSTRAN!I UGOVOR O
USTUPU | PRIENOSU TRAZBINA 30.05.2017. | punomod) br. 45817 0d 7.
lipnja 2017, puncmodi od 16. o2ufka 2017, izvatka iz Trgovatkog registra
Gmlslngudnuhmadh.ohp&ﬂ‘.mocz&obwzmr.l
MuvaWtwthMumww

raine -
STBYE/10 u znosu od 180.000.000,00 KN s dosadadneg vierovnika Zagrebadka
banks d.d. OIB 92963223473, Zagreb, za korist:

65 hpmaomzozo.gmmwoum nadt

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK. zk ul 109704 ko RESNIK
6.8 Zaprimijeno 28.10.2021.. pod brojem 28727112021 nast

ZABULJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, 2k ul by 226131 k.0. Grad Zagreb
6.9 Zaprimijeno 28.08.2023.g. pod brojem 2-40873/2023 na 6t

ZABILJE2BA. SPOREDNI mo&x,aumucmm
6.10 Zum:l.wm.g pod brojern Z-28011/2024 nedl 83

MLBTUPMZALODJOGPRAVA.UOOVMOWWPUI
PRIJENOSU TRAZBINE 0D 10.05.2024, POTVRDA 00 13.05 2024,
mwonmm.swmmu
ENGLESKOG wmcusxoo.tezmoozz.oam.mnm

Z-57B76/10 ( w:: 245"757) '

- u Znosy

mﬁm Emsmmmms DELTAS A,
ummg.memwemwwtmuum
PWWDDD..“:M ULICA GRADA
VUKOVARA 23, 10000 ZAGRES

8.1 Zaprimijeno 23.08 2012, broj 24114812+ 25550312 195.511 81 KN

YMMMoW Poslbr. Ovr-2421/2012.7 od 12.
mmz.m-mnmummm OWgUlarEa
novtane ra2tene u Lenosu od 195511 81 kn, sa pripadsjucim zelesmim
Mmmam.snunoa 10, tmmn.maun.wmu
10. vavnja 2011. ¢ s.vtc.aomoazc.mzon. godine, 59 953 50 kn
od 11. svibnja 20 1. godine, 82 532,00 kn od lo.cmzoﬂ.wmmwmpod
wmmmnwmn.mu 15 posto godinee od 1. sipnja
zon.m-puou.-mwn.umuzmubm
mmmm buodia.mpmzon.mponw
w1smmmowmwm.u iznosu od 2.300,00
n-mmmwmmemwm
mmmuw
mmmnmmmmmnaa,u
mmwmn.muimm

8.2 Zaprimijenc 23.08.2012 broj Z-41148/12=2.55503/12 ZABLIE2DA

ZabdieZue se ovriivost radbine
83 W”.OTM.Q. pod brojem 2-34064/2020 naf|

ZABILJE2BA, SPOREDNI LLOZAK. 2k uf 100704 k.0 RESNIK

JADRANOVO d.o.0.
VUESTACENJA U GRADITELISTVY
Zapoliska 22, Zagreb
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani 2K ulosak
mmm.mmu Broj ZK ulodka: 23699
Cc
Teretovnica
Ror. | Sadrzaj upisa [ nos  [Primjedbs

8.5 Zaprimieno 12.01.2022 g. pod brojem Z-1499/2022 na@t

mmmm"umum«umm

21 Zaprimijeno 04.12.2020 g. pod brojem 2-54936/2020 Qan 22226320

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k& 601573, 6915/76, 691584 u korist k.
€. 6915/17 u 2 ul 30488, k.& 891519 u zk.ul 30491, temeljorn isprava uloZenth y
2birky isprava pod post be. Z-m(hww- ugovor od 3.6.2000, prlog
br. 3.1 9., zepisnik o preuzimaniu stupana u posjed 0d 6.7.2000.), posi br. 2.
37270109 (tabularma izjavs od 30.6.2000.9.). posl.tv. Z-124/10 (ugovor o diobi
nekretnina od 16.12.2000.9.). posl.br. Z-36825/14, (2voda (z katas|

kolnog | mmmmﬂhh&puo&oﬂ-mwﬂ-num
be DUmaohmodam.glmmmMWWU
prolaza iz rujna 2020.9.

10.
10.1 Zaprimijeno 21.05.2024.g. pod brojern Z-25086/2024

ZABILIEZBA, mmmmm.yzsmm. OBAVIJEST O
mmmmmmoc
smumzi.m.uw.mwommm 1747
m2, ké.br. NIWMMMMMWMM.
aiytmmmm-wmmm.mmm
stvame sluZnostl.

wnammmmmmumnnm
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljiéta, Slavonska avenija, Zagreb

% NESLUZBENA KOFLIA

REPUBLIKA HIRVATSKA Ko 2TNIAK
GHAD ZAGRER Lihe: 100
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODE TSKE POSLOVE

Stunje ne daw: 03,12,2005,

IZNOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Myerido 1000
Levormo mpenile 1:1
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemijista, Slavonska avenija, Zagreb

% NESLUZBENA KOFUA

REPUBLIKA HRVAISKA Ko ATNIAK
GRAD ZAGRER kihe 13801

GRADSKI URED ZA KATASTAR { GEODETSKE POSLOVE

Sanje na dan: 03,12 2025

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Myeriko 11000
leveuno spenio 1:1
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemljidta, Slavonska avenija, Zagreb

% NESLUZBENA KOPLIA

REPUBLIKA HRVATSKA Ko 21rNiax
GRAD ZAGRES kebe. 1389
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODE TSKE POSLOVE
Stnwje na den: 03.12.2025,

1ZNOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mpenle 12000
Lrvoeno nyenibo 1:1
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - industrijske zgrade i gradevinska zemijista, Slavonska avenija, Zagreb

E NESLIZBENA KOPIIA

REPUBLIKA MRVATSKA Ko ATNIAK
GRAD ZAGREB Lebe 1INRY
GRADSKE URED ZA KATASTAR | GEODETSKE. FOSLOVE
Stunje na das: 03.12.202,

IZNOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Nyeribo 1-1000
Levorno myerde 121

\ ‘llh'll

13833

188 1o

11816

[RLIL )

TN

JADRANOVO d.o.0.
VIESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb




PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST] - industrijske zgrade i gradevinska zemljidta, Slavonska avenija, Zagreb

oy NESLUZBENA KOPLJIA

4

REFUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREN
GRADSKI URED ZA KATASTAR |
GLODETSKE POSLOVE

Stange s dan: 03122025, 14.40

PRLUIEPIS POSTEDOVNOG LISTA
Katastarska epéina: ZITNIAK (Mbr, 338550)
Posjedovni list: 4020
Udia Mahmmum-.mmmmmuu o
1 DIOK! D.D. U STECAIU, CULINECKA CESTA 252, 10000 ZAGREB, HRVATSKA TI481172026
(VLASNISTVO)
Podaci o ketusturskim Zesticama
Broj  [Adress katasturske Eestice Noutin wporabe katestarske Broj | Povebui
&2 um festico/Natin uporabe sgrade, ansiv sgrade. kuni hroj | TV 0% DI | P | Primjodha
1358 |Cullsofka cesta w2y &
TVORNICKO DVORISTE 10027
1389 [Cubinedka cesta 2
DVORISTE ~ss)
1810 |Culinetha cestn 2| &
DVORISTE 20|
1% ; cera 23l 6
DVORISTE 425
13513 ulinedhn centa w4ss| 2
GOSPODARSKA ZGRADA
GOSPODARSKA ZGRADA 264
DVORISTE X301
13W1 [Shavenska uvenijs Teses| 3
35 ZGRADA 12669
TVORNICKO DVORISTE £792
13811 260%0| 183
ZGRADA (X ) i |
ZGRADA (IX ) 30)
TVORNICKO DVORISTE 26017
R4 [2ITNIAK % 3
TVORNICKO DVORISTE 7593
13 2GRADA 903
13828 1224] 183
ZGRADA 5
TVORNICKO DVORISTE 121
]
JADRANOVO d.o.0.
VJIESTACENJA U GRADITELISTVU

Zapoljska 22, Zagreb
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST] - industrijske zgrade i gradevinska zemljigta, Slavonska avenija, Zagreb

5| 5 Broj mmm&&mhm ra—_— Broj | Posebni
3 katsstarke Mﬁmqmmm.ww e Do | Pranl | Primjedn,
Lestice zgrade redioi
13832 |2 9% 83
TVORNICKO DVORISTE: 94
1334 ISLAVONSKA AVENGIA 3z 3
13 ZGRADA. 7, oy Slavomky avenuya S8 5554,
TVORNICKO DVORISTE 29964
13838 |2 207584) 3
9 ZGRADA 348}
A e T— 3
3839 ISlevonsks aveaije M2 3
INDUSTRUSKA ZGRADA 19
INDUSTRUSKA ZGRADA 141
INDUSTRUSKA ZGRADA 1
INDUSTRIISKA ZGRADA 300]
GOSPODARSKO DVORISTE 6230
PUT 9297
L I TR IS 297 3
PUT 2974,
13845 [ 21TNaAK ] 3
PUT 12708
13846 |2iTNaak 1747 3
PUT 1747
13847 [Shveasks ay 61 3
PUT 614
13848 [Shavenska nenlja 57971 3
PUT 5797
13899 12irNaak &1 3
PUT 817
L3RR [ 25maAK 8932 3
2 ZGRADE 159§
TVORNICKO DVORISTE 7337,
LTI FTTRTITS 497 2 ‘
2 ZGRADE 186
TVORNICKO DVORISTE 14411
13863 ) 2itnjak w4] 3
TVORNICKO DVORISTE 254
13866 | Culinedku cesta sf 3
PUT 1213]
13848 |Shavensks 4368] 3
POSLOVNA ZGRADA, Zagrch, Slavonska aveuije 2826
560
DVORISTE %42
13849 Slavwnska ay Nl 3
PUT 1448
13870 |Stavemska aveniju 21 3
INDUSTRUSKA ZGRADA 19
d
JADRANOVO d.o.o0.
VIESTACENIA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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5| 2 Broj Adrews katustarske destice Nain uporahe katsstanske |, Broj | Pebei
S| 5 | kstastarske [festice/Nadin uporabe sgeade, nuziv zgrade, kucoi broj [ D1, | prewmi | Primjedha
estice agrade reltiod
GOSPODARSKO DVORISTE 15
13873 |Slavonska svealjn 28] 3
| GOSPODARSKO DVORISTE 265
13874 |Stavousha svenijs s 3
| GOSPODARSKO DVORISTE 18594
13877 [Slavonska avenijs | 3
TRAFOSTANICA 140
GOSPODARSKO DVORISTE m
13878 |Slavoavka svesijs Loty
GOSPODARSKO DVORISTE 85
13879 |Slavouska svesija 94| 3
GOSPODARSKO DVORISTE %4
13850 |Skavonska avenijs 42 3
GOSPODARSKO DVORISTE 42
13881 [Slavonska svealjs 4] 3
NADSTRESNICA 172
INDUSTRUSKA ZGRADA D
INDUSTRUSKA ZGRADA 2]
INDUSTRUSKA ZGRADA 21
GOSPODARSKO DVORISTE |
13082 [Stavonska svonija w| 3
TRAFUSTANICA )
DVORISTE 93
I3K3  |Stavesska avenija 6«9 3
UREDENO ZEMLISTE 23
GOSPODARSKO DVORISTE 606
13885 |Shavenskas svenijs 291 3
13RS |Skavenska svenijs 1499%] 3
INDUSTRUSKA ZGRADA 204
GOSPODARSKO DVORISTE 14786
13893 [Shavenska avenijs 12360 3
. HALA 147
' HALA 794
HALA 230|
HALA 717
HALA 19
HALA 286
GOSPODARSKO DVORISTE 9970) I\l
138 |Slavousks svenijs Ty 3
INDUSTRUSK A ZGRADA 06 —Il
GOSPODARSKO DVORISTE 27265
Thkupnn povriing kntwviarskih festica] 337166 X

-r
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NAPOMENA: Ovgg e possedovnog lista nije doksz o viasaisive ny Katustarsd im Costicama upesaim u |
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